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Styrelsen for Brf Oden-Ygg far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte
annat sdrskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsningar i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Arets resultat har forbittrats sedan foregdende ar. Underskottet 2017 p4 48 tkr som frimst berodde pé
underhall av tak 163 tkr, samt installation av elméitare 114 tkr vindes till en vinst pa 238 tkr for ar 2018.
Bland annat har réntor pé fastighetslan minskat med 112 tkr. De reducerade &rsavgifterna och hyrorna har
minskat intékterna.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt
hallbar.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Dragarbrunn 21:9 i Uppsala Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med
24 lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1986. Fastighetens adress &r St:Persgatan 19 E, 753
20, i Uppsala. Foreningen bildades 1985-11-21. Nuvarande stadgar registrerades 2017-08-24.

Arets taxeringsvirde: 36 400 000 kr, foregdende ars taxeringsvirde: 36 400 000 kr.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Bostadsrétternas medlemsforsikring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna medan bostadsréttstillagget ingar i
foreningens fastighetsforsékring.

Lagenhetsfordelning:
2 rok: 10st

3 rok: 10st

4 rok: 4 st

Totalt: 24 st

Total tomtarea: 2 732 m?
Total bostadsarea: 2 227 m?
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Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Sweax AB
Fastighetsorvaltning skdtsel och teknik Upplands Boservice

Stiad Sweax AB

Kabel-TV ComHem

Fibernét Uppsala stadsnét/IP-Only

Foreningen ér delaktig i foljande Samfilligheter:

Dragarbrunn GA:12 - Foreningens andel dr 15,8% avseende utfartsvig fran vér fastighet mot S:t
Persgatan.

Dragarbrunn GA:13 - Foreningens andel 4r, tillsammans med Brf Gandalf (=GA: 16), 40% avseende
nedfartstramp m.m frén S:t Persgatan.

Dragarbrunn GA:16 - Foreningens andel dr 54% avseende vatten och avloppsledningar fran husliv till
Vaksalagatan.

Dragarbrunn GA:16 - Féreningens andel dr 51%. Samfilligheten forvaltar parkeringsplatser och garage
tillsammans med Brf Gandalf.

Tillfallig inskrdnkning av nyttjanderétt enligt GA:12, GA13 och GA:16 har avtalats p.g.a bygge pa
Castellums granntomt Dragarbrunn 21:1. Nytt avtal dr tecknat men &nnu ej godként av Lantmateriet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande
reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under
verksamhetsaret utfort reparationer for 54 tkr och planerat underhall for 15 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdateras &rligen och strécker sig fram till 2050. Senast
uppdaterad 2018-11-26. For att mota kostnaden for kommande planerat underhall behovs en ytterligare
avsittning pa 69 tkr till fonden for yttre underhall utdver stadgeenliga 109 tkr.

Planerat underhall f6r 2019 uppgér till 275 tkr.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande méte har styrelsen haft foljande
sammansattning.

Styrelse

Ordinarie ledamoter

Hans Hansson, ordforande, vald pa 2 ar
Bo Thyselius, V ordforande, vald pa 1 ar
Anna-Lena Wallinder, kassor, vald pa 2 ar
Hans Ahlander, sekreterare, vald pa 2 ar
Gunilla Olsson, ledamot, vald pa 1 ar

Styrelsesuppleanter Revisorer och dvriga funktioniirer
Margit Einarsson, vald pé 2 &r Ordinarie revisorer
Anna Englund, vald pa 1 ér Johan Grahn, auktoriserad revisor, vald pa 1 ar

Anders Nilsson, lekmannarevisor, vald pa 1 ar

Revisorssuppleanter Valberedning
Mats Johansson, vald pé 1 ar Jan-Erik Larsson
Inga-Lena L6ov, vald pa 1 ar Kjell Karlsson
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arsavgiften for 2018 siinktes med 10%. Efter det uppgick &rsavgiften till 516:- kr per kvm ligenhetsyta.
En ménadsavgift aterbetalades dessutom i december 2018.

Arsstimman genomfdrdes den 31 maj med 18 deltagare. P4 stimman fattades beslut om nya Trivselregler
samt om investering i Solceller.

Styrelsen har haft 9 st sammantréiden.
Nytt forvaltningsavtal, ekonomi, inleddes 1 jan 2018, med Sweax AB.

IMD som star for individuell mitning och debitering via foreningen, installerades hosten 2017 och har
tillimpats sedan dess. Elforbrukningen debiteras péd avgiftsfakturorna. IMD innebér att medlemmarna ej
behover betala fast avgift.

Den del av avtalet med Castellum, som omfattade bl a stingning av vart garage samt inskrankning i
nyttjandet av vara pplatser, verkstilldes under mars/april. Castellum paborjade rivningen av
garagnedfarten samtidigt. Pga forsening i detaljplanarbetet sa avstannade rivningen under sommaren och
hade ej aterupptagits vid arsskiftet 2018/19.

Trafikverket har presenterat samradshandlingar for byggandet av planfri korsning pa St Persgatan. Under
hosten meddelades det att arbetet forskjutits med start till 2024. Foreningen har lamnat in synpunkter pa
samradshandlingen och haft fortlopande kontakter och synpunkter under hosten.

Investeringen i solceller som beslutades pa arsstimman ledde till att avtal tecknades med
Uppsalaforetaget HP Solartech AB. Offerten slutade pa 340.000:- samt omfattade 102 kvm samt en
berdknad arsproduktion av 13600 kWh per ar. Bidrag for installationen beviljades av Lansstyrelsen med
30% av investeringskostnaden, dvs nettoinvesteringen blev 238.000:-. Arbetet blev forsenat pga problem
med bygglov, men genomfordes i mitten av november. Elproduktionen startade upp den 27 november.

Medlemsinformation

Vid rikenskapséarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 33

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 32

Baserat péd kontraktsdatum har under verksamhetsarets en dverlatelse av bostadsritt skett (frg ar 1)

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 1194 1402 1407 1410 1476
Resultat efter finansiella poster 238 -48 259 114 147
Arets resultat 238 -48 259 114 147
Soliditet (%) 39 39 38 36

Likviditet (%) 125 104 117 66

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m> 516 573 573 573 597
Lén, kr/m? 3579 3628 3736 3822 4043

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingang 2 837 038 1551321 827 818
Disposition enl.
Arsstimmobeslut 2018 -48 497
lanspraktagande av
underhéllsfond -162 500 162 500
Extra reservering for
fonden yttre underhall
enl.stimmobeslut 2018 70 000 -70 000
Reservering till fonden for
yttre underhdll enligt
stadgar 2018 109 200 -109 200
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 2 837 038 1568 021 762 621

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till stimmans forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 762 621

arets vinst 237922
1 000 543

disponeras sa att

Extra avsittning till underhéllsfond 69 000

lansprakande av underhéllsfond -15 000

1 ny rékning 6verfores 946 543
1 000 543
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Arets Totalt

resultat

-48 497 5167 680

48 497 0
0

0

0

237922 237922

237922 5 405 602

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa roérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

AN

7,8

2018-01-01
-2018-12-31

1193 991
270 211
1464 202

-709 934
-116 537
-63 074

-142 032

-1 031 577
432 625

-194 703
-194 703
237922
237 922

237 922
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2017-01-01
-2017-12-31

1 402 384
145 297
1 547 681

-877 474
-223 287
-72 162

-118 232

-1 291 155
256 526

-305 023
-305 023
-48 497
-48 497

-48 497
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13
14

15

2018-12-31

13 027 314
214 200
13 241 514

13 241 514

224269

194
125 848
350 311

360 195
360 195
710 506

13 952 020
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2017-12-31

13 145 546
0
13 145 546

13 145 546

2000
2510
12 009
16 519

251228
251 228
267 747

13 413 293
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17

2018-12-31

2 837038
1568 021
4 405 059

762 621
237922
1000 543
5 405 602

7 875 000
7 875 000

100 000
68 298
562

48 792
453 766
671 418

13 952 020
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2017-12-31

2 837038
1551 321
4 388 359

827 818
-48 497
779 321
5167 680

7975 000
7975 000

100 000
17 364
34
51456
101 759
270 613

13 413 293
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningen har under aret bytt redovisningssytem. Detta har medfort vissa fordndringar i uppstéllningen
och jamforelsen mot foregaende ar for att 6ka tydligheten.

Redovisade intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
riakenskapséret redovisas som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intikt nér det ar sannolikt
att foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Likviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?
Totala arsavgiften genom den totala bostadsytan

Lan, kr/m?
Total laneskuld genom total bostadsyta

Not 2 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)
Bolaget har inte haft nagra anstdllda och négra l6ner har ej utbetalats.

Styrelsekostnader

Styrelsearvoden 51050 58 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 600 600
Sociala kostnader 11424 13162

Summa styrelsekostnader 63074 72 162
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Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser
Eldebitering

Elférbrukning boende

Not 4 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar
Rorelsens sidointékter & korrigeringar
Ovriga rorelseintékter

Not 5 Driftskostnader

Underhéll

Reparationer
Forsékringspremier

Kabel- och digital- TV
Obligatoriska besiktningar
Stddning gem utrymmen
Drift och forbrukning, 6vrigt
Forbrukningsinventarier
Vatten

Fastighetsel (inkl ldgenhetsel)
Uppvéarmning

Sophantering och éatervinning
Forvaltningsarvode drift
GA:16, garage etc

2018

-1 052 810
-68 481
-28 201
-44 499

-1193 991

2018

-4 255
11

-265 967
-270 211

2018

15 000
54 420
21639
23 474
5817
28 000
0

676

48 254
153 300
136 978
40 093
75710
106 573
709 934
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2017

-1276 543
-125 840
0

0

-1 402 383

2017

-1120

4
-144 173
-145 297

2017

162 500
53 664
27 583
27716
28 191
43 584

786
35369
35745
71963

147 662
27772
62 872

152 067

877474
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode administration
IT-kostnader

Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga forvaltningskostnader, trivsel mm
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter
Kontorsmaterial

Telefon och porto

Medlems. och foreningsavgifter
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader, installation av IMD
Advokat och rittegangskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Tidningar och tidsskrifter

Not 7 Avskrivningsprincip

2018

56 531
4511
10 048
1724

1251
299

8 870
130

0

0

32 088
1085
116 537
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2017

34 504
1910

9 888

6 824
3136
166

49

0

1250
113 750
20 250
31560
0

223 287

Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till

vasentligt restvéirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader
Solcellsanldggning

Not 8 Avskrivningar materiella anliggningstillgingar

Byggnad
Solcellsanldggning

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Raéntekostnader for fastighetslan
Réntekostnader for skatter och avgifter
Dr6jsmalsrantor (2017)

0,8 %
10 %

2018

-118 232
-23 800
-142 032

2018

193 373
47
1283
194 703

2017

-118 232
0
-118 232

2017

305 023
0
0
305 023



Brf Oden-Ygg
Org.nr 716401-3901

Not 10 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat virde
Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Mark avskrivs ej

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Solcellsanldggning

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Not 12 Kund- avgifts och hyresfordringar

Kundfordringar

2018-12-31

14 778 963
14 778 963

-3 628 417
-118 232
-3 746 649

11 032 314

20 600 000
15 800 000
36 400 000

11032314

1 995 000
13 027 314

2018-12-31
0

238 000
238 000

0

-23 800
-23 800

214 200

2018-12-31

224 269
224 269

11 (13)

2017-12-31

14 778 963
14 778 963

-3 510 185
-118 232
-3 628 417

11 150 546

20 600 000
15 800 000
36 400 000

11 150 546

1 995 000
13 145 546

2017-12-31

oS O

2017-12-31

2 000
2000
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Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald vattenavgift
Forutbetald renhéllning
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Not 15 Kassa och bank

Bankmedel, Handelsbanken
Transaktionskonto, Swedbank

Not 16 Langfristiga skulder

Inteckningslan
Niésta ars amorteing pé langfristiga skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld vid arets slut

2018-12-31

194
0
194

2018-12-31

0
0
125 848
125 848

2018-12-31

360 195
0
360 195

2018-12-31

7975 000
-100 000
7 875 000

Lanen fordelas: 5,2mkr, 2,71% rinta ff dg 2027-10-30, utan amortering.

2,775 mkr, 1,87% rénta ff dag 2020-01-30, amortering 100 tkr per ar

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter
Upplupna réntekostnader

2018-12-31

-51 061
-20 560
-44 314
-327 087
-10 743
-453 765
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2017-12-31

1227
1283
2510

2017-12-31

3794
1949
6 266
12 009

2017-12-31

196 393
54 835
251 228

2017-12-31

8075 000
-100 000
7975 000

2017-12-31

-15 877
-39 908
-1457
-21 030
-23 487
-101 759
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Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inga eventualforpliktelser

Not Stillda sakerheter K2

Fastighetsinteckning

Styrelsens underskrifter

Uppsala /2019

Hans Hansson

Ordforande

Bo Thyselius

Hans Ahlander

Min revisionsberittelse har ldmnats

Johan Grahn
Auktoriserad revisor

2018-12-31

18 167 000
18 167 000

Gunilla Olsson

Anna-Lena Wallinder

/2019
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2017-12-31

18 167 000
18 167 000



